Ufficio Studi

RICOSTRUZIONE SERIE STORICHE
DEI PREZZI DEGLI APPARTAMENT!
DAL 1977 AL 1993 PER LE ZONE

PERIFERICHE DI MILANO E DI

ALCUNI COMUNI DELLA PROVINCIA

(CIMEP)

Milano, 23 ottobre 2008



LE FONTI
STATISTICHE
UTILIZZATE:

BASE DI
PARTENZA - DAL
1991/1993 AD
OGGI -

Rilavarionn dei prezn degh Immokbil
ERLE L okt ] ALRAATD 4 WL LA

'Z__T = siRnIn JieE




A A

- -
ALEVAZIONI CAAM (APPARTAM. CITTA) - DA
1979 -

Gl 1O ACETTTT ATERTD IH M Iazlicle
Tridin = THHIMITTAET

H1LsHG, fexma Veraxlo b - 14" P23

Cadi|

PRGTL L LalIVI PO ACTRTTARFSYT  CNEE- 1A FL-dedl i siarl &7 GRFRAY CHT RRFETTIATS

Heze = ASFEHBED o oz LACl

]
Ll LT M Lo TE=23T SRR SIFRT 1Y LIRCORY. U FFE 2.' e T, LU FEATIESE DA

FTAE
X LS ECNTE TR T A 1T H

PER T BCT TR PR LY MR TR IO (IR A e T ||

HEG=R 1]
LosTiudlrn vax XU i . . 00
annd] STFIIN L _ 1¥ 20 e N LHE LY | T

WalI1E
hark=1 o gy G00R
]

1500200200 i bl ERe (I HAEUIEE o L

UETLUETE L .
Colb=i =i a1 b i e I ] ER ELN EH | T 1300 UL ke

BRERZ. 14 YILIAA A B .LHE

.3, 1 1% apps teeaetdl sCCillcll i possoow welomace &= an preexe Llocivee S01 18 a0 Az A0l Hazza,
:. L :“_._:.I_.j_ I|'_.--J.':1. I:ll_ 1 nknTes =11 |||.|_- _-_-.l_:.:j_.\_l__ Poues '__l.;l-ur' [r"."l:'.?."l ATLEF - I.lP.I.-IJI.Ll. [EEehe ] i .‘I-"“-.r
e, ) uppee== per skl s cieltd A weeed; sacelzl 4 ogwescl boostaell, f pett rrnkL.o oLl odoow e

41 |1:|"..:';Li|::-1.1|u stobx 42 mpormatenzigre del i <lolila ol uliccore o PIezE? "rillaalield.

L1 L rror! querle- vaii b cHloolafl eaTarcsl fLorewd eclaTiel, )

51 tela sppatlmaca. !l dl plecals =teensinms puekesn avecs skauntl gul prezed Irelesl Tion o1 205
i L7 ! et ddwemeicnn aw Jiadoclame [loe a- M0E,

nl Terilemzd Ha-rers ; Preoszl eowblll = Zewsll Ciwile ol



LE FONTI STATISTICHE UTILIZZATE:

ILEVAZIONI CAAM (BOX CITTA) - DAL 1987
: GFISIHG IMMORBILIARE E TERZIARIO

Tl i WENTITE
- " = = EEETIE - —— —
Easia : Cimtic oo f _'7 g LR P et b I E R R LA D T B i = o
-II-F;'J-l - —— a e — =
= | B0 £.Loh | &/B00 3.5 | = um §. 2 §. 40 i it =l
L] kel A L O L 13 T BT gon  f.esd
W Fosm =gl | pdad o ube sy T i e
YLHMTE
il i ol il ed W g SR G [
il
N 2O LEDAOE00 | L QU0 jile e tod | 3S00-08 | LETOE | 1L000rt o - L
UFTF STEEAAES | ldmyeam LGN | LIDNTAM | s SYEWO |10
LA LT AT 10000 ES R T T L o O O i 1L et A ey TII i N
10k s = AT TR TR T LTRL g Wi | s | 7R
 AFEEITTY flocnsigne g i)
MR e | Bylom Ty FeTIIeE “HATE | T ra] Laal|
LIFFiL] R | WA | aegrol | WEOpaT | e 1ITL1 e T
— T s o - - 1 . N —
MAGATTING mie e e = g 2aT | LTELE T T I
! i — f——— = = S
HErE s memnde + #LIHA hirgEt L ] | s EEITER TILE.



11 '||||'||I_|I I I TR AL T HL AT Foebl S AN e i DA B iy s e s =
.".E‘ PR TTR e o [ et = NPT LTS - 5 L | il

STATI STI C H E Zintw o3 Oifee il IR H i iy 1 iiFe £
f Farria | banin J R ) LA i 11 E-HE . . o 3K
. ¥ i Lapdop il b Pl b i i 1. Filii [ Wit || PRI LY ] |
UTI L I ZZATE . JhRopeh 1wl o =, 10 1710%, L H alil] 1400 HEH
Phra bt ot i ad o 0 PRI 2 = i | == = 311 LEAL) 1]
0 o [ 00 =t s || LI N A4l
S E RVI Z I O N Maian i ) BT FillL | LR | & O R H| {71
Bl Limtriis Tl 2T [EN R ]! 1 || 1|
1Al R ST W o B | IF] PR L LG 35T Sl 15F
MUTU I il Eaunir=d NIEE & F R ifgim) qHl AL 1-di HA T 108
T L= | e o b RIS LS [ 5 .8
1% Gl =T el Epjre b i LA W e B =i | ol 11

CA RI P LO ARG AT s ixi) joa LR T & B I
11 Ripuam iy - Fay s e F =i Hezlic S 1. B 1LY

o [=sqmenicn - - E bl ETL Sils et | 10

(A P PA RTAM i} = b o A B 1 EE Eix T T i1 L-hil 18] = IF,
L b= 1 Eaqk . Tosmens i a1 L1} Ei gl }oill aipy 18

Ay L "—"_'.'.-I-I - L iiE . AT ¥ Rk gt - | 101 1A A LRIk

CITTA E o Lot e pe | s ¢ Sie ity 1ty = 4 o] X e | oY 1t

=L jjipl - Digjdiica 8 il Hun G = il | 25N LED [ JE

_'_||_':|":_l| ol R T b T ] e 111 =B TN i 0 K 1.0 a2

P ROVI N CIA LI e ) IR, 280 bAj f&ne Ll o3
) da [y B = ST R i3 Al Lt EETES = adl il

s PR Et | M= i1 nry 2k LR = frAl L

DA L 2 - prEmTE i e 1 1kl ot 1] =l Hli i | LT bR H La

1 979 = M Ecmida SIS ) CH | Yon® i §7H 1T B i

A iR ET e e el T LA e H o M B R 1] LIETE =N

e ER Iy e i i ] iTTH T 17K ALk = D

Zone. CItta dr‘Mdan

e

:Fi.h-.._l
._l'a-l':r =
. o,
Iy & .-.I-I.-' al

S
| R



LE FONTI
STATISTICHE
UTILIZZATE:
SITOGRAFIA VARIA
(APPARTAMENTI E

BOX CITTAE
PROVINCIA ) - DAL

1979 AL 1993 -

T - = —
B e = iyl B F
] a5 0 A
o is wrpreald
paas
= [ i nih
E a i !
= o oEd
s T = = g
im ol = EEEIE
g IR
| ae—n =in - JL
e E | B
q -
e E -
i armpEaly
TN TR
i
k
- JEiILE
W] AN .
i i ==11 IE3
w, i
M Al @E T
(L pr- 3 L
gui T1 i pmmis
LT & e
S



LE FONTI
STATISTICHE
UTILIZZATE:

ARTICOLI
QUOTIDIANI E
ANNUNCI
IMMOBILIARI

(APPARTAMENT]I E
BOX CITTA E

PROVINCIA ) - DAL

1979 AL 1993 -




A - | A 2
RILEVAZIONI STATISTICHE (FIMAA = 2000
ASSOCIATI SUL TERRITORIO

- PROVINCIALE) 1/2

L e — . —




A - | A 2
RILEVAZIONI STATISTICHE (FIMAA = 2000

ASSOCIATI SUL TERRITORIO
PROVINCIALE) 2/2

e 1 GRS Al il 1 10 s Loy e e — R

Sl Pt b g e o Fnerm 6 eSS S aeeew LT

B e Syl = e

N . e LT P = N

IFr=ime md porrn| wfarioy il 1E el P ) B e
b= T Pl &4 Bl

il iy | Ul miiain Croariuih adslla Fpowgia, & L ptiLadies

rea il pons prrttasc e dE i CLTER 1 W anG-2

i ladci me room e @ e oaaidiod

VR AL PPN S T L e I AR AP IR B TGGT T, ST
TN Ll e R LR S PE T FO TR AT TEVRTE - TL R EORCEET LN TRy I P FEE R N | S P L TRTRE S VY
saflerE sz S Rl ek e e b T R 1T

b e ome bR g vims el e

b S S ol ey L1}
. — =
Lafm ek HEFS I k- |

T bie Psikodedy ' dlla podeh (] iR wlii --ui.-h womn =g e b i s & ULt
serrashiey gk i pparieniers @ nlrese corps pes TEca:

‘e rowarida et wew ok | ru b o7

C R R |




LO STATO DELL"ARTE

@ Ricostruite le serie storiche annuali dei prezzi medi
periferici dal 1977 al 1990 per i 73 su 78 Comuni della
Provincia per appartamenti nuovi e box (attualmente
mancano Gudo Visconti, Casarile, Noviglio, Tribiano e
Vernate su cui FIMAA rilevera i dati dall’indagine 1-
2009: a quel punto sara possibile la ricostruzione
della serie storica);

@ Ricostruite le serie storiche annuali dal 1977 al 1992
per 35 zone urbane periferiche della citta di Milano
per appartamenti nuovi e box.

@ Il lavoro fatto e aggiornabile in relazione a “migliori
informazioni” che possono essere rese disponibili
ongoing.




| COMUNI
DELLA
PROVINCIA
CONSIDERAT

Agrdie pbridnsZa
Arcore

Arese

Assago

Baranzate
Bareggio
Bellinzago Lombardo
Bollate

Bresso

Brugherio
Buccinasco
Burago Molgora
Bussero

Carpiano
Carugate

Cassina de' Pecchi
Cavenago Brianza
Cernusco sul Naviglio
Cesano Boscone
Cesano Maderno
Cesate

Cinisello Balsamo
Cologno Monzese
Concorezzo
Cormano
Cornaredo

Corsico

Cusano Milanino
Desio

Garbagnate
Gessate
Gorgonzola
Lacchiarella
Lainate

1 "o b " L

vimodarone
Zelo Surrigone
Zibido S. Giacomo

LiIssone

Locate Triulzi
Mediglia
Melegnano

Monza

Muggio'

Nova Milanese
Novate

Opera

Ornago

Paderno Dugnano
Paullo

Pero

Peschiera Borromeo
Pessano con Bornago
Pieve Emanuele
Pioltello

Pogliano Milanese
Pregnana Milanese
Rho

Rozzano Quinto Stamp.
San Donato Milanese
San Giuliano Milanese
Sedriano

Segrate

Senago

Sesto San Giovanni
Settala

Settimo Milanese
Trezzano

Vanzago

Varedo

Vermezzo

Villasanta

A U A




Bovisa - bergano

Istria - Maciachini
Brianza - Pasteur
Padova - Palmanova
Musocco - Villapizzone
Quarto Oggiaro

LE Z@ N E Pellegrino Rossi - Affori - Bruzzano
Niguarda

Fulvio Testi - Bicocca

PERIFERICHE =55

Turro - Precotto
DI MILANO s

Teodosio - Vallazze

Pacini - Ponzio

CONSIDERATVE  Argome-cors

Forlanini - Mecenate
Lambrate

Salomone - Bonfadini
Barona - Famagosta

Q.re S.Ambrogio - Torretta
Cermenate - Ortles
Agrippa - Abbiategrasso
Ripamonti - Vigentino
Corvetto

Gratosoglio - Missaglia
Accursio

Caprilli - S.Siro

Selinunte - Rembrandt
Bande Nere - Giambellino
Axum - Ospedale S. Carlo
Quartiere Gallaretese - Trenno
Baggio - Quinto Romano
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METODOLOGIA DI RICOSTRUZIONE
DELLE SERIE

@ Si sono considerati i valori medi dei prezzi minimi e massimi periferici dal
1991/1993 espressi sulla Rilevazione FIMAA OSMI-Borsa Immobiliare;

® Nel caso di qualche dato mancante il SINGOLO dato semestrale racchiuso
nella serie storica € stato stimato come semplice media aritmetica del dato
che lo precede e che lo segue;

@® L’insieme delle fonti statistiche analizzate ha permesso di ricostruire una
serie storica dei prezzi medi degli appartamenti, tanto per la citta, quanto
per i Comuni di Provincia. In base a tale serie storica sono state calcolate le
variazioni percentuali annuali dei prezzi medi a cui sono stati applicati i
prezzi (1991/1993 o oltre) gia rilevati con le attuali classificazioni da FIMAA
(sul Listino disposto da OSMI-Borsa Immobiliare);

@ Nel caso di assenza di informazioni si € proceduto a calcolare:

Per il Comune di Milano: le variazioni percentuali annuali dei prezzi di
appartamenti nuovi o boxes periferici di fonte FIMAA (fino al 1990)
imputandoli alla zona carente dell’informazione;

Per i Comuni di Provincia, calcolando le variazioni percentuali annuali dei
prezzi per le macroaree provinciali abitualmente utilizzate per descrivere
la congiuntura immobiliare (Abbiatense-Binaschino, Cintura Nord,
Direttrice Est, Monza e Brianza, Sud Milano).




METODOLOGIA (DI STIMA)

@ In base a dati disponibili dal 1999 per Cinisello Balsamo della
Rilevazione dei Prezzi degli immobili, interviste fatte con gli agenti
Associati, elaborazioni su fonti varie la percentuale di un posto auto
all’aperto oscilla tra il 35 ed il 40% del valore di un box; mentre
quello di un posto auto al coperto risulta pari, circa, al 60% del

valore del box.




LCUNI ESEMPI: APPARTAMENTI NUOVI

Milano: Fulvlo Testi - Ca Granda
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Milano: Baggio - Quinto Romano
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Fulvio Testi - £a Granda

Milana
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Ouinto Romano

Baggio -

Milano
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Cesano Boscong
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