(CARTA INTESTATA DEL RICHIEDENTE / CONDUTTORE)
Intestazione completa: recapito e generalità del Locatore
Luogo e data
Spettabile / Egr / Gent, …… in qualità di conduttore dell'immobile sito in (Comune / Provincia / indirizzo completo) oggetto del contratto di locazione ad uso diverso da quello di abitazione fra noi stipulato in data ……….. con decorrenza dal ……….. trasmetto la presente per manifestare la sopraggiunta situazione di criticità che ha investito il sottoscritto e l’attività svolta nei locali oggetto del contratto.
A seguito dei provvedimenti normativi urgenti che sono stati adottati – a livello nazionale e locale – per il contrasto alla diffusione dell'epidemia da Covid-19 (vedasi D.L. 6/2020, convertito in Legge 13/2020 e successivi D.P.C.M. attuativi), la mia attività di impresa / artigianale / professionale / commerciale /……, già pregiudicata dalla situazione di emergenza diffusa, è stata del tutto sospesa in quanto assoggettata a chiusura obbligata.
La situazione, non imputabile ad alcuna delle parti contraenti, di fatto mi impedisce di svolgere l’attività, anche solo a carattere ordinario, nei locali suddetti locati all’uopo. La chiusura al momento prevista fino al 3 maggio p.v. da decreto nazionale potrebbe essere anche verosimilmente prorogata per un ulteriore periodo di tempo, al momento non quantificabile.
La chiusura della mia attività, che comporta la perdita di ricavi, determina la mia impossibilità ad adempiere con la consueta puntualità al pagamento del canone dovuto.
L'art. 91 del D.L. n. 18/2020 del 17.3.2020 prevede espressamente che “il rispetto delle misure di contenimento… è sempre valutato ai fini dell’esclusione, ai sensi e per gli effetti degli articoli 1218 e 1223 c.c., della responsabilità del debitore, anche relativamente all’applicazione di eventuali decadenze o penali connesse a ritardati o omessi adempimenti” a conferma della consapevolezza del legislatore rispetto alle conseguenze connesse alla chiusura delle attività economiche.
Quanto sopra premesso, non essendo possibile allo stato attuale fare previsioni sulla durata dell'emergenza in essere e sulle eventuali ulteriori misure restrittive imponibili da parte dello Stato o delle Istituzioni locali, con la presente richiedo di poter procedere alla temporanea sospensione del pagamento dei canoni di locazione fino al momento in cui sarà possibile riavviare l'attività nell'immobile locato OPPURE alla rinegoziazione degli attuali accordi economici.
Confidando nell'accoglimento di quanto domandato e nell'attesa di avviare quanto prima la trattative per la sospensione / rinegoziazione della locazione, si porgono i migliori saluti.
Il Conduttore
