CONTRATTO di AGENZIA

 tra
XXXXX, con sede legale a ….., in via ………… Codice Fiscale/Partita IVA …….., iscritta nell'Elenco dei agenti Immobiliari della CCIAA di ……. REA n.…. in persona del ……………, sig. ……………………… (in seguito : “XXXXX e/o la Preponente ”)

e

[(], nato a [(] ([(]) il [(], residente a [(] ([(]), in Via [(] n° [(], iscritto nel REA degli agenti e rappresentanti di commercio di cui alla L. n. 204/85 tenuto presso la C.C.I.A.A. di [(] al n. [(], , Codice fiscale n° [(] e partita Iva n° [(], (in seguito : "Agente")

premesso che

- XXXXX svolge in via professionale nei confronti del pubblico attività di mediazione immobiliare di cui alla legge 39/89;

- L’Agente è iscritto nel REA degli agenti di commercio di cui alla Legge n. 204/85

- L’Agente è interessato a collaborare con XXXX.
- Le Parti intendono instaurare un rapporto di agenzia, con espressa esclusione di qualsivoglia vincolo di lavoro subordinato, regolato, oltre che dalle norme del presente contratto, dagli artt. 1742 e seguenti del Codice Civile, nonché dall'Accordo Economico Collettivo- Settore Commercio;

- il contratto di agenzia viene formalizzato in data odierna con la sottoscrizione della presente scrittura, comprensiva dell’allegato "A", da ritenersi nel loro complesso quale un unico ed inscindibile documento (di seguito : il "Contratto");

- Le Premesse costituiscono parte sostanziale ed imprescindibile per l’efficacia e validità del presente contratto 

1. OGGETTO

1.1
XXXXX conferisce all’Agente, che accetta, l'incarico di promuovere stabilmente e in via continuativa, nell'interesse di essa XXX, ma con autonoma organizzazione:

i. la promozione dell’attività, dei servizi e delle competenze di XXXX alla potenziale clientela interessata a vendere/acquistare, locare/prendere in locazione immobili/aziende nella zona di riferimento, di cui al seguente art. 2,  da presentare a XXXX al fine di concludere con quest’ultima i relativi incarichi di mediazione;

ii. ogni altra attività o servizio che, in futuro, facesse parte dell'oggetto sociale di XXXXX e della gamma di servizi effettivamente offerti dalla stessa ai propri clienti.

1.2
L'attività dell’Agente dovrà svolgersi in conformità alla politica commerciale di XXXXX; 

1.3
 L’Agente dovrà svolgere personalmente la propria attività oggetto del presente Contratto.
1.4
Le parti si danno reciprocamente atto che il loro comune intendimento non è quello di istituire un rapporto di lavoro subordinato, bensì unicamente quello di dar vita a un rapporto di agenzia (art. 1742 e ss. Cod. civ.), che risulterà pertanto disciplinato, oltreché dalle pattuizioni che seguono, dalle norme di legge richiamate in premessa e, per quanto non espressamente previsto dal presente Contratto, dagli Accordi Economici Collettivi-Settore Commercio (di seguito: "AEC").

2. ZONA di ATTIVITÀ 
2.1
L'attività dell’Agente si svolgerà sulla seguente zona…………………….., senza reciproco obbligo di esclusiva. Su preventiva indicazione scritta di XXXXX l’Agente potrà operare anche in altre zone.

2.2
E’ lasciata alle parti la facoltà di operare le riduzioni previste dall’art. 3 dell’AEC-Settore Commercio.

3. ASSENZA di RAPPRESENTANZA e RAPPORTI con la CLIENTELA 

3.1
Con il presente Contratto non viene conferita, in capo all’Agente, la rappresentanza di cui all'articolo 1752 del Codice Civile : conseguentemente l’Agente non avrà la facoltà di impegnare XXXXX stipulando, risolvendo o modificando contratti in nome e per conto di essa XXXXX, prendendo atto che ciò rappresenterebbe anche una espressa violazione di legge, sanzionata anche penalmente,  né di incassare pagamenti o rilasciare ricevute, né di impegnare in alcun modo XXXXX nei confronti della potenziale clientela o di terzi.

3.2
L’Agente dovrà adottare ogni misura atta ad evitare che la propria potenziale clientela sia indotta a ritenere erroneamente che la rappresentanza gli sia stata conferita.

4. ATTIVITÀ dell’ AGENTE

4.1
Nello svolgimento della propria attività l’Agente opererà in piena libertà e autonomia, senza vincolo alcuno di dipendenza, e dovrà dotarsi dell'organizzazione necessaria al proficuo svolgimento dell'incarico; dovrà pertanto curare con professionalità, serietà e con struttura ed organizzazione adeguate quanto previsto al precedente art. 1, in conformità alle politiche commerciali di XXXX e secondo le indicazioni che verranno di volta in volta impartite da XXXX.

4.2
L’agente è consapevole dei divieti e limiti operativi posti dalla legge 39/89 a carico dei soggetti non abilitati a svolgere l’attività di mediazione immobiliare e si impegna pertanto a limitare la propria collaborazione nell’ambito delle indicazioni specifiche o generali ricevute da XXXXX, limitandosi all’attività di cui al precedente art. 1, lasciando a XXXX la definizione, il contenuto, la redazione e la sottoscrizione dei relativi contratti di mediazione con i propri potenziali clienti.
4.3
Ai sensi dell'articolo 1746 del Codice Civile, le Parti si scambieranno periodicamente  rapporti e informazioni sulla situazione e sulle prospettive di mercato, sulla clientela e sulla concorrenza, nonché su ogni altro elemento utile al miglior conseguimento dei fini promozionali.

5. OBBLIGHI PARTICOLARI di XXXXX
5.1
Fermo restando l’obbligo di pagamento di cui al successivo articolo 8, XXXXX assume con il presente Contratto, nei confronti dell’Agente, gli obblighi previsti dall'articolo 1749 del Codice Civile e, in particolare, quelli di:

(i)
fornire all’Agente tutte le informazioni, il materiale illustrativo e la documentazione necessaria all'esecuzione del presente Contratto, fermo quanto previsto al successivo articolo 11.3;

(ii)
informare l’Agente in merito alle procedure interne di XXXXX che presiedono lo svolgimento dell'attività;

(iii)
informare l’Agente, entro un termine ragionevole, dell'accettazione o del rifiuto alla conclusione del contratto di mediazione con il cliente procurato dall’Agente;

(iv)
consegnare all’Agente, al più tardi entro l’ultimo giorno lavorativo del mese successivo al mese nel corso del quale le provvigioni sono maturate, un estratto conto delle provvigioni dovutegli, contenente gli elementi essenziali in base ai quali è stato effettuato il calcolo delle provvigioni stesse.

6. OBBLIGHI e DIVIETI PARTICOLARI  per l’AGENTE
6.1
L’Agente avrà l’obbligo di svolgere la propria attività secondo principi di buona fede, correttezza e diligenza, nel pieno rispetto sia delle disposizioni di legge e regolamentari, sia delle procedure interne di XXXXX, nonché delle istruzioni impartite da questi.   

6.2
Nell'ambito dei suoi rapporti generali con XXXXX l’Agente avrà l’obbligo di :

(i)
informare con tempestività XXXXX di ogni impedimento, anche temporaneo, al regolare svolgimento della sua attività;

(ii)
partecipare alle riunioni indette da XXXXX per comunicare e discutere gli obiettivi commerciali;

(iii)
attenersi alle indicazioni impartite da XXXXX per il perseguimento degli obiettivi commerciali fissati;
(iv)
dare immediata notizia a XXXXX, mediante lettera raccomandata con avviso di ricevimento, anticipata a mezzo telefax o per e-mail, del venir meno dei requisiti per lo svolgimento dell'attività di Agente o di provvedimenti di qualsiasi natura assunti da qualsiasi competente autorità di controllo che possano avere effetto sull'attività dell’Agente con particolare riferimento ai requisiti di Professionalità ed Onorabilità;

 (v)
mantenere riservati, anche dopo la cessazione degli effetti del presente Contratto, tutti i dati, le informazioni, le notizie e i giudizi relativi alla clientela, all'attività di XXXXX, alle metodologie di lavoro, alle politiche commerciali, alle caratteristiche dei servizi offerti, ai modelli organizzativi e strumenti operativi e ogni altra notizia che non sia, già di per sé, accessibile ai concorrenti di XXXXX e, più in generale, ai terzi;

(vi)
mantenere XXXXX indenne e manlevata da ogni onere, spesa, costo, danno o pretesa comunque derivante da – o riconducibile a - comportamenti dell’Agente, in particolare se posti in essere in violazione di obblighi di legge .

6.3
E’ fatto espresso e tassativo divieto all’Agente di :

(i)
cedere a terzi il presente Contratto;

(ii)
riferire a terzi notizie relative ai contratti conclusi, a quelli rinunciati o non perfezionati e alle trattative in corso;

(iii)
diffondere informazioni sulle politiche commerciali, di prezzo o di prodotto di XXXXX;

 (iv)
utilizzare documentazione o materiale, ivi compreso quello pubblicitario, senza il preventivo consenso scritto di XXXXXXX;

(v)
accettare o detenere somme o valori di clienti, ricevere da clienti compensi o finanziamenti sotto forma alcuna, emettere fatture a clienti per compensi riconducibili al presente Contratto.
7. ANTIRICICLAGGIO

L’Agente dovrà esercitare la propria attività in piena conformità alle norme in materia di Antiriciclaggio stabilite dal D. Lgs. 21 novembre 2007, n. 231 e da tutta l’ulteriore normativa applicabile, ancorché qui non citata o di futura emanazione.

8. PROVVIGIONI

8.1
 Avuto riguardo alla natura giuridica del contratto di mediazione, che prevede il pagamento delle provvigioni a favore di XXXX soltanto alla conclusione dell’affare, sul presupposto della reciproca lealtà e buona fede, all’Agente competeranno provvigioni, da calcolare secondo la tabella A sulle commissioni percepite da XXXX, soltanto relativamente ai contratti di mediazione  :

(i)
conclusi con la clientela per suo tramite procurata;

(ii)
regolarmente perfezionati con la firma  del cliente;

(iii)
che abbiano avuto regolare esecuzione e che abbiano portato al percepimento della relativa provvigione da parte di XXXX.
8.2
Nessuna provvigione, né alcun altro corrispettivo, compenso e rimborso saranno dovuti all’Agente in relazione : 

(i)
alle richieste di stipula di contratti di mediazione che non abbiano avuto seguito con la sottoscrizione del relativo contratto;
(iii)
ai contratti di mediazione perfezionati successivamente al periodo di sei mesi dalla cessazione del rapporto disciplinato dal presente Contratto;

(iii)
ai contratti direttamente o indirettamente conclusi da XXXXX  nel territorio di competenza dell’Agente.

8.3
La provvigione spettante all’Agente in relazione a ogni singolo contratto di mediazione procurato dal medesimo , sarà quella risultante dall’apposita tabella provvigionale che, nella sua prima versione, viene allegata alla presente scrittura sotto la lettera “A” per costituirne parte integrante e sostanziale.

8.4.
XXXXX avrà la facoltà di modificare unilateralmente la tabella provvigionale secondo le modalità di cui all’art. 3 AEC-Settore Commercio.

8.5
La liquidazione delle provvigioni avverrà su base mensile, e precisamente entro l'ultimo giorno del mese successivo a quello di competenza delle provvigioni stesse, su contestuale presentazione di nota pro forma conforme all'estratto conto che verrà inviato da XXXXX all’Agente secondo quanto stabilito nel precedente paragrafo 5.1., capoverso (iv).

8.6
Il pagamento delle provvigioni verrà eseguito all’Agente entro quindici giorni dal ricevimento della nota pro forma  e dal relativo importo verranno dedotti i contributi e le trattenute fiscali e previdenziali posti per legge a carico dell’Agente.

8.7
XXXXX avrà diritto di non corrispondere provvigioni laddove il cliente procurato dall’Agente non abbia corrisposto alcunchè a XXXX, anche se ciò dipendesse da mero fatto e colpa del Cliente stesso, fermo restando in tal caso l’impegno di XXXX ad agire per il recupero di quanto dovuto dal Cliente.

8.8
Al di fuori della provvigione convenuta fra XXXXX e l’Agente di cui al precedente paragrafo 8.4, l’Agente non avrà alcun diritto a corrispettivi, compensi e rimborsi di qualsiasi natura: in particolare, tutte le spese relative all'attività svolta, comprese quelle per trasferte e corrispondenza, resteranno a suo esclusivo carico.

8.9
XXXXX è espressamente autorizzata a compensare i crediti di qualsiasi natura e per qualsiasi titolo vantati nei confronti dell’Agente con i crediti di qualsiasi natura e per qualsiasi titolo vantati dall’Agente  nei confronti di XXXXXX.

9. SPESE e ONERI

9.1
Ai sensi e per gli effetti di cui all'articolo 1748, ultimo comma, del Codice Civile, rimarranno interamente a carico dell’Agente tutte le spese che questo sosterrà per lo svolgimento delle attività oggetto del presente Contratto; in particolare, rimarranno a carico dell’Agente le spese telefoniche, postali, di viaggio, per ristorazione e di ogni altro genere, nessuna esclusa, senza che a XXXXX competa alcun obbligo di rimborso.

9.2
Tutte le eventuali spese, imposte e tasse, nonché tutti gli oneri o tributi, diretti o indiretti inerenti o conseguenti anche in futuro alla conclusione, esecuzione o risoluzione del presente Contratto saranno ripartiti fra le parti in ragione di metà per ciascuna.

9.3
Il presente Contratto si riferisce a prestazioni di servizi soggette a IVA a norma del D.P.R. 26 ottobre 1972, n. 633.

10. DURATA e RECESSO

10.1
Il rapporto di agenzia s’intende costituito a tempo indeterminato.

10.2
Sia XXXXX che l’Agente avranno la facoltà di recedere in qualsiasi momento dal presente Contratto, dandone comunicazione all'altra parte mediante lettera raccomandata con avviso di ricevimento e con il preavviso di cui agli AEC-Settore Commercio; la parte che avrà ricevuto la comunicazione di recesso potrà rinunciare, anche parzialmente, alla prestazione del periodo di preavviso.

10.3
In ogni caso di cessazione del rapporto, l’Agente dovrà immediatamente restituire a XXXXX tutta la documentazione cartacea o elettronica, i formulari, le circolari, i depliants, la modulistica in genere, le dotazioni tecniche e le apparecchiature dalla stessa XXXXX messe a sua disposizione, materiale tutto che resterà comunque di proprietà di XXXXX anche durante la vita del rapporto di agenzia .


11. RISOLUZIONE

11.1
Il presente Contratto potrà essere dichiarato risolto da entrambe le Parti, in qualsiasi momento, qualora si verifichi un inadempimento di una delle Parti tale, per la sua gravità, da non consentire la prosecuzione, neanche provvisoria, del rapporto.

11.2
Costituiranno giusta causa di risoluzione del Contratto il venir meno in capo alle Parti del requisito dell’iscrizione nel REA, o la cancellazione dal REA;

12. MODIFICHE e UNICITA’ del CONTRATTO

12.1
Ogni aggiunta, integrazione o modifica dei patti che regolano il rapporto di agenzia sarà valida soltanto se risultante da atto scritto.

12.2 Il presente Contratto sostituisce qualsiasi precedente intesa, verbale o scritta, intercorsa tra 
le parti.

Si allega quale parte integrante del Contratto : 


“A”
tabella provvigionale

Milano, il  [………]  20….
___________________________




_________________________

(XXXXXXXX)








l’Agente

Ai sensi e per gli effetti di cui agli articoli 1341 e 1342 del Codice Civile, L’Agente dichiara di aver letto attentamente e di approvare specificamente le Clausole di cui agli articoli : 2.1 (rinuncia reciproca all’esclusiva) - 2.2 (variazioni zona attività) – 6.3 (divieti espressi) – 8.2 (limiti diritto provvigioni) – 8.4 (variazioni tabella provvigionale) – 8.7 (limiti pagamento provvigioni) – 8.9 (compensazione) – 9.2 (ripartizione spese) – 11.2 (risoluzione per perdita requisiti). 
Milano, il [……...]  20….
_________________________

L’Agente
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